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EXPOSf

La SARL SALY DfCOUVER TES sepropose de rZaliserun ensemblale 21 villas surun terrainde 2
H 32A 29 CTA situZ” Ngerringdansle domainenational.

La SCI VP.CSsechageantdela partiefinanciere.

L'enregistrementle ceterraina ZtZfait ~ Thies " la Direction desDomaineset portele numZro215/10le

25 mai2001.

Un plan parcellaire, portant indication de sa superficie totale, de chaquelot ainsi que leur numZro

demeurerannexZuxprZsenteapresavoir ZtZvisZparlessoussignZs.
Le rZservanta entrepris™ cet effet les dZmarchesadministrativespour I'obtention d'un certificat de

conformitZ, ainsi qu'un titre foncier et toute autre formalitZ devant permettrede finaliser dans les

meilleursdZlais Ja rZalisatiordu lotissement.

|. CONTRAT DE RfSERVATION

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

DemeuranEEEEEEEEEEEE Ville EEEEEEEEEEEEEE..E EE
Pays EEEEE..EEEEEEEEE., le rZservataires'engage” conclure avec la SARL SALY
DfCOUVERTES, le rZservant|'option de constructiordu lot numZroEEEEEE..EEEEE d'une

superficiede EEEEEEEEEEEEE.



1. DESCRIPTION dela VILLA

Il seraconstruitsurcelot unemaison:

Type piscine x avec2chambres T2 x avecbungalowl chambre

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

La composition,la consistanceet les caractZristiquetechniquesde I'ensemblemmobilier ~ construire,
font I'objet d'une notice descriptivejointe aux prZsentest serontprZcisZesar les plans et I'Ztat du
lotissementqui serontau reglementde copropriZtZjls serontdressZst conservZar Ma’tre Sourang

CissZ DIORotaire™ Thiss.

2. DfLAlI D'EXfCUTION DESTRAVAUX

Les travaux de construction de I'ensemble immobilier objet des prZsentescommencerontle

EEEEEEEEEE...E.. et s'acheveronte EEEEEEEEE (plusou moinsunmois).

CesdZlaisserontreportZsou suspenduss'il survenaitun cas de force majeure,catastrophenaturelle,

manqued'approvisionnements.

3. PROJET DE VENTE

L'ensembleimmobilier "Domaine Ngerring" est destinZ” stre vendu sousle rZgimede la propriZtZ

individuelle. ChaqueacquZreurde lot aura_un titr e de propriZtZ de celui-ci_sur_lequel

s'Zdifiera savilla.

La copropriZtZn'aurapour objet que la gestiondes partiescommunes™ savoir I'entretien des voies
d'acces,de I'Zclairage du gardiennaget du forage,desorduresmzZnageresCesfrais serontrZpartissur

I'ensemblales?1 lots.



Il. RFfSERVATION

E titre prZliminaire™ I'acquisitionqui sefera par un acteauthentiquechezle notaire,les partiesdZcidant

deconclureun contratderZservatioraux clausest conditionssuivantes.

1. PRIX

Le prix du lot convenuestprZcisZ la fiche particuliere de rZservatiorjointe en annexeet faisant
partieintZgrantedu prZsentontrat.

Le prix estfermeet nonrZvisable saufmajorationpar applicationdesintZrsts de retardprZvusci-

apresencasdenon-respectlesdZlaisdanslesquelsloiventintervenirles paiementsle situationet
encasde modificationou detravauxcomplZmentaires la chage du rZservataire.

Les frais et les honorairesconsZcutifs I'actede ventesont” la chage du rZservatairele meme
que les frais de raccordement l'eau et I'ZlectricitZet la participation™ verser” l'associationdu

village de Ngerringpourl'aide audZveloppemerte celui-Ci

2. ACOMPTE

En contrepartied'un acompteZgal~ 15% du prix de la construction,objet de la rZservationet
payable” la signaturedu contratde rZservation|e rZservans'engagé rZserverau rZservataire,
dansl'ensemblémmobilier ~ construire les locauxdZsignZs$ la fiche particuliere de rZservation
envisagZenleur Ztatfutur d'achevementetlesdroitsquiy sontattachZs.
(L'acompteserarestituZsansretenueni pZnalitZau rZservatairauniquementdansle casos le
contratde vente ne seraitpas conclu du fait du vendeuy dansles dZlaisprZvusau contratde
rZservation.)

En outre, le rZservataire] rZceptiondu remboursementle I'acompte,devrarestituerles plans,

fichetechniqueettoutdocumenty affairant”™ cettetransaction.



3. CONDITIONS ET MODALITfS DE PAIEMENT

¥ PRIXDU TERRAIN

Le prix indiquZ” la fiche particuliere derZservatiorestpayableselonles modalitZssuivantes:
15 % "larZservation

30 % austadedefondation

35 % “lamisehorsd'eau

10 % aucarrelaggposZ

05 % “la misehorsd'air

05 % soitle solde;” la remisedesclZs

Frais de raccordement "~ I'ZlectricitB40! (soit 5.500f)
Frais de branchement d'eau : 686! (soit 4.500f)
Association du village de Ngerring:153 ! (soit 1.000f)

Les demandedle reglement se feront sur prZsentatiorde situationsd'avancementles travaux,
certifiant I'exZcutiondestravauxcorrespondantst le paiemenidevraintervenirau plus tard dans

lesdix joursdela demande.

¥ LA CONSTRUCTION

a) Afin dene pasperturberda bonnemarchedu chantier le rZservataireOinterditde passer
desmarchZsaveclesentrepriseshagZegela constructioretdela rZalisatiordela maison
(Plomberie ElectricitZ Carrelageet autres)

b) Toutestransformationsapres approbationdes plans dOexZcutioserontsoumises’ un

surplus de coZzt, et des honorairesseront”~ rZgler directement™ IQarchitecteSi ces
transformationsentra’nendes retardsdansla livraison de la maison,des pZnalitZsseront
appliquZesonformZmentau cahierdeschagessignZesntrelQarchitectet les promoteurs.

Ces pZnalitZgourrontsOZlevér500.000f cfa parmoisderetard.
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C) Les piscinesserontliviZes dansune dimensionde 10 x 5 m et danstrois formesbien
prZcises,Rondes,Ovales, Haricots. Si le rZservatairedZcidede changerla forme et la
grandeurleshonorairesie|Oarchitectserontde :

- Piscine simple 300.000 F CRHT

- Piscine compliquZe 450.000 F CK HT
De meme que pour la rZalisation du pool house, les honoraires seront de :

- Pool house simple 300.000 f CRA HT superficies 35

- Pool house compliquZ 450.000 F CEK HT superficies 55
d) Pour toutes demandes de rectification, transformation, amZlioration, le rZservataire devra
obligatoirement passer par les promoteurs, en aucuns cas ils pourront sOadresser directem

~ |Oarchitecte, sous peine de non prise en compte de sa demande.

A. Il estprZcisZquele rZservataires'interditdes ~ prZsentle ne faire aucunemodification de gros
fuvre surle lot vendu.ll estentenduque le rZservataireccepterdaousles matZriauxproposzs
pour la constructionde sa maisonsansquQillui soit possiblede faire venir des matZriauxde
Franceou dQailleurpour le remplacementle cesderniers” savoirPrises Robinets PoignZesle
portes, Carrelagetautres.

B. Les plans et documentsZtablispar les Ma”tresdOluvre demeurenieur propriZtZle ma’trede
IOouvragen aurala libre utilisation pour la constructionmais en aucunscasle rZservatairee

pourralescommuniquef destierssouspeinede poursuite.

4. RfALISA TION DE LA VENTE

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

L'acquZreur pourra cependant demander ~ la sociZtZ de faire procZder ~ des modifications ou des
travaux supplZmentaireSes derniers seont toutefois effectuZs ~ ses frais si leuZalisation
entra’ne un sucoZt par rapport aux ZIZments ayant servi de base " la dZtermination du prix

du lot concernZ.
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Le rZservantse rZservetoutefois la possibilitZ de refuser les modifications si elles ont une

incidence sur I'Zconomie gZnZralede I'ensembleimmobilier ~ construire ou en cours de

construction, ou si ces modifications rendent la villa non conforme aux autorisations
administratives.

Il estprZcisZque le rZservataires'interditdes ~ prZsente ne faire aucunemodification de gros
fuvre surle lot vendu Il est entendu que le rZservataire acceptera tous les matZriaux

proposZspour la construction de sa maison sans quQillui soit possible de faire venir des
matZriaux de France ou dQailleurspour le remplacementde cesderniers = savoir Prises,

Robinets, PoignZes dgortes, Carrelageet autres.

5. DfSISTEMENT - RfSILIA TION

A. Dansle casoe le dZsistemenintervenaiten phasede rZservationapresles dZlaisde rZflexion, il

seraretenu” titre de pZnalitZau paiementle 10 % du montantde la rZservationhorsterrain.

B. Dansle casoe le dZsistemernintervenaitdansuneZtapeultZrieurec'est™ dire apresfondation,la

pZnalitZseraitportZe™ 30 % du montanttotal dela rZservatioret desfondations.

C. Dansle casoe le dZsistemenintervenaitapres|'Ztapedu Hors d'eaula pZnalitZseraportZe™ 50
% du totalrZservationfondationshorsdOeau.
Toutefoisle remboursement'interviendraigu"” la signatured'unenouvellerZservatiordu meme
lot etdansle mois suivantcetterZservation.
Le rZservatairalisposede deux semainesie rZflexion” daterde la signature pour annulerle
contratderZservatioret devrale faire parlettrerecommandZe.

Pass£edZlai,il s'appliquerapsofactoauxpartiessignataires.

6. DROIT APPLICABLE ET JURIDICTION COMPfTENTE

Le prZsentontratde rZservationcommele contratde ventesontsoumisau droit sZnZgalaist les
partiesconviennenexpressZmerte soumettretout litige nZ de l'interprZtationou de I'exZcution
des prZsentesneme en cas de pluralitZ de dZfenseurou d'appelsen garantie™ I'apprZciation

exclusivedesjuridictionsde Thiss.



7. ACCEPTATION DU RfSERVATAIRE

Le rZservatairedZclareaccepterla facultZ qui lui est confZrZepar le rZservantde se porter
acquZreupar prZfZrencé tout autre,desbienset droits immobiliers ci-dessusiZfinis et dZcrits
aux conditions ci-dessusstipulZes.ll dZclareexpressZmenes acceptersansaucuneforme de
rZserve Pour savaliditZ dZfinitive, ce contratde rZservatioravecles pieces annexZeslevrastre

contresignparMessieurs/AN CRAEYNESTPatricket SPINELLI Claude.

8. REMISE DESPIECES

Le rZservataireeconna”avoir resu le planparcellaireavecindicationde la superficie ainsiqu'une
copie du contrat de rZservationll devraen outre joindre une photocopiede son passeporf

I'exemplairedesrZservants.

9. fLECTION DE DOMICILE

Pour I'exZcutiondes prZsentet leurs suites, les partiesfont Zlectionde domicile attributif, de
juridiction enl'office de Matre CissZDIOP Notaire™ Thiss, chagZdu consentementonjointdes
partiesd'avoir > procZderaux formalitZsprZalables la rZdactionde I'acte authentiquedevant
parfaireleur convention.

Tellessontlesconventionglesparties.

Fait” Salyle EEEEEEEEEEE.EEEEEE endeuxexemplaires.

Mention "lu et approuvZ". Bon pour accord.

LES Rf SERVANTS LE RfSERVATAIRE
Van CRAEYNEST Patrick / SPINELLI Claude




ANNEXE 1

SCI VP.CS pour le compte de la SARL SALY DZcouverte

FICHE PARTICULIERE DE RfSERVATION
RfSIDENCE DE NGERRING

PROFESSIONEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
MARIf (E) - CfLIBATAIRE - DIVORC (E) -VEUF (VE)

DfSIGNATION DES BIENS

PRIX DU LOT EN FRANCS FRAN,AIS EEEEEEEEEEEE.

EUROS EEEEEEEEEEEE.

MAJORf DE 840 ! Frais de raccordement "~ I'ZlectricitZ (5.560 f
686 ! Frais de branchement d'eau (4.50)0 f
153! Association du village de Ngerring (1.0GD f
472 Nouvelle ligne Zlectrique (3.106) f
1.525! Groupe Zlectrogene (10.00D)f
fCHfANCIER DE VERSEMENT % DATE FF EURO

Droit dDenegistrement du terrain  FONCTION DE LA SUPERFICIE 6.000 FCFA M2

CrZation de s.C.i 5.000 ff 762 Euros
E la rZservation 15 E/E/E EEEEEE.. EEEEEE.
Aux fondations 30 E/E/E EEEEEE.. EEEEEE.
Au hors d'eau 35 E/E/E EEEEEE.. EEEEEE.
Au carrelage posZ 10 E/EIE EEEEEE.. EEEEEE.
Au hors d'air 5 E/E/E EEEEEE.. EEEEEE.
E la remise des clefs 5 E/E/E EEEEEE.. EEEEEE.
LOoption de la rZservation du terrain est ~ dZdwrdu prix total de vente piscine comprise
Frais de raccordement " I'ZlectricitZ 840 Euros (5.5000f

Frais de branchement ~ I'eau 686 Euros (4.500)f
Participation ~ I'Association du village de Ngerring 153 Euros (1.0000

Frais de notaire et d'enregistrement en sus au taux en vigueur au moment de la vente.

Notaire chagZ de la rZdaction de I'acte: Me CISSE DIOmies.

Toutes modifications au prZsent contrat seront assujetties ~ une annexe dZment signZe par le rZservataire et le
rZservant. Celle-ci sera jointe au contrat de rZservatimune rZclamation ne pourra survenir ~ la remise des clefs
pour des modifications n'ayant pas ZtZ mentionnZes sur ladite annexe.

Fait en deux (2) exemplaires " EEEEEEEE. le EEEEEEEEEEEE.

LE RfSER/ANT LE RfSER/ATAIRE 5
Mention manuscrite obligatoire "lu et approuvZ"
Signature : Signature :
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ANNEXE 2

SCI VAN CRAEYNEST PATRICK / SPINELLI CLAUDE
FICHE PARTICULIERE DE RfSERVATION

D'UN TERRAIN SITUf A NGERRING
DANS LE DOMAINE NA TIONAL

DATE ETLIEU DE NAISSANCE EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
DfSIGNATION DES BIENS:

Un terrain (situZ dans le lotissement de 2 AZB CTA enregistrZs Thies " la Direction des

superficie de EEEEEEEEE.au prix de 6.000 f cfa le m2.

Une pZnalitZ de 30 % sera retenue si IQannulation intervient aprss le dZlais de 1 mois de rZflexion.

Fait en deux (2) exemplaires " EEEEEEEE. le EEEEEEEEEEEE.

SCIVPCS LE RfSERVATAIRE
VAN CRAEYNESTPatrick  SPINELLI Claude mention obligatoire "lu et approuvZ"

Signature : Signature : Signature :



