
1

RŽpublique du SŽnŽgal

La Petite C™te

Saly Portudal

AMENAGEMENT  D'UN LOTISSEMENT

"DOMAINE DE NGERRING"

Comportant 8 pages et 2 annexes

CONTRAT DE RƒSERVATION

Notaire : Ma”tre SOURANG CISSE DIOP 
Thi•s 

TŽlŽphone : 951 10 20   -   TŽlŽcopie : 951 47 41

SCI VAN CRAEYNEST Patrick / SPINELLI Claude
Avenue El Hadj Malick SY.BP 186

THIES

RŽpublique du SŽnŽgal

La Petite C™te

Saly Portudal

SARL SALY DƒCOUVERTES
Route de Saly

BP 1831
Saly Portudal

RC Thi•s 1945/B/2000
TŽlŽphone:

Patrick VAN CRAYENEST : 527 82 56
Claude SPINELLI : 658 30 97

TŽlŽcopie : 957 50 58

ARCHITECTE
Pascal VERSIGLIONI

RŽsidence Plein Sud - BP 593
Saly - Mbour
SENEGAL



2

EXPOSƒ
La SARL SALY DƒCOUVERTES se propose  de rŽaliser un ensemble de 21 villas  sur un terrain de 2 

H 32 A 29 CTA situŽ ˆ  Ngerring dans le domaine national.

La SCI  VP.CS se chargeant de la partie financi•re.

L'enregistrement de ce terrain a ŽtŽ fait ˆ Thi•s ̂  la Direction des Domaines et porte le numŽro 215/10 le 

25 mai 2001.

Un plan parcellaire, portant indication de sa superficie totale, de chaque lot ainsi que leur numŽro 

demeurera annexŽ aux prŽsentes apr•s avoir ŽtŽ visŽ par les soussignŽs.

Le rŽservant a entrepris ˆ cet effet les dŽmarches administratives pour l'obtention d'un certificat de 

conformitŽ, ainsi qu'un titre foncier et toute autre formalitŽ devant permettre de finaliser dans les 

meilleurs dŽlais, la rŽalisation du lotissement.

I. CONTRAT DE RƒSERVATION

Par la prŽsente M.  ÉÉÉÉÉÉ..ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ

Demeurant ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ  Ville ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ..É ÉÉ

Pays ÉÉÉÉÉ..ÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.,  le rŽservataire, s'engage ˆ conclure avec la SARL SALY 

DƒCOUVERTES, le rŽservant, l'option de construction du lot numŽro ÉÉÉÉÉÉ..ÉÉÉÉÉ  d'une 

superficie de ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.
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1. DESCRIPTION de la VILLA

Il sera construit sur ce lot une maison :

Type   piscine      x      avec 2 chambres      T2     x      avec bungalow 1 chambre

           ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ

La composition, la consistance et les caractŽristiques techniques de l'ensemble immobilier ˆ  construire, 

font l'objet d'une notice descriptive jointe aux prŽsentes et seront prŽcisŽes par les plans et l'Žtat du 

lotissement qui seront au r•glement de copropriŽtŽ; ils seront dressŽs et conservŽs par Ma”tre Sourang 

CissŽ DIOP Notaire ˆ  Thi•s.

2. DƒLAI  D'EXƒCUTION  DES TRAVAUX

Les travaux de construction de l'ensemble immobilier objet des prŽsentes commenceront le 

ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ...É.. et  s'ach•veront le ÉÉÉÉÉÉÉÉÉ  (plus ou moins un mois).

Ces dŽlais seront reportŽs ou suspendus s'il survenait un cas de force majeure, catastrophe naturelle, 

manque d'approvisionnements.

3. PROJET DE VENTE

L'ensemble immobilier "Domaine Ngerring" est destinŽ ˆ •tre vendu sous le rŽgime de la propriŽtŽ 

individuelle. Chaque acquŽreur de lot aura un titr e de propriŽtŽ de celui-ci sur lequel 

s'Ždifiera sa villa.

La copropriŽtŽ n'aura pour objet que la gestion des parties communes ˆ savoir l'entretien des voies 

d'acc•s, de l'Žclairage, du gardiennage et du forage, des ordures mŽnag•res. Ces frais seront rŽpartis sur 

l'ensemble des 21 lots.
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II.  RƒSERVATION

Ë titre prŽliminaire ˆ  l'acquisition qui se fera par un acte authentique chez le notaire, les parties dŽcidant 

de conclure un contrat de rŽservation aux clauses et conditions suivantes.

1. PRIX

Le prix du lot convenu est prŽcisŽ ˆ la fiche particuli•re de rŽservation jointe en annexe et faisant 

partie intŽgrante du prŽsent contrat.

Le prix est ferme et non rŽvisable, sauf majoration par application des intŽr•ts de retard prŽvus ci-

apr•s en cas de non-respect des dŽlais dans lesquels doivent intervenir les paiements de situation et 

en cas de modification ou de travaux complŽmentaires ̂  la charge du rŽservataire. 

Les frais et les honoraires consŽcutifs ˆ l'acte de vente sont ˆ  la charge du rŽservataire de m•me 

que les frais de raccordement ˆ l'eau et l'ŽlectricitŽ et la participation ˆ verser ˆ l'association du 

village de Ngerring pour l'aide au dŽveloppement de celui-ci

2. ACOMPTE

En contrepartie d'un acompte Žgal ˆ 15% du prix de la construction, objet de la rŽservation et 

payable ˆ  la signature du contrat de rŽservation, le rŽservant s'engage ˆ rŽserver au rŽservataire, 

dans l'ensemble immobilier ˆ construire, les locaux dŽsignŽs ˆ la fiche particuli•re de rŽservation 

envisagŽs en leur Žtat futur d'ach•vement, et les droits qui y sont attachŽs.

(L'acompte sera restituŽ sans retenue ni pŽnalitŽ au rŽservataire uniquement dans le cas o• le 

contrat de vente ne serait pas conclu du fait du vendeur, dans les dŽlais prŽvus au contrat de 

rŽservation.)

En outre, le rŽservataire, ˆ  rŽception du remboursement de l'acompte, devra restituer les plans, 

fiche technique et tout document y affairant ̂  cette transaction.
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3. CONDITIONS ET MODALITƒS  DE PAIEMENT

¥ PRIX DU TERRAIN

Le prix indiquŽ ˆ la fiche particuli•re de rŽservation est payable selon les modalitŽs suivantes:

15 %  ̂la rŽservation

30 % au stade de fondation

35 %  ̂la mise hors d'eau

10 % au carrelage posŽ

05 %  ̂la mise hors d'air

05 % soit le solde, ˆ la remise des clŽs

Frais de raccordement ˆ l'ŽlectricitŽ : 840 !  (soit 5.500ff)

Frais de branchement d'eau : 686 !  (soit 4.500ff)

Association du village de Ngerring :153 ! (soit 1.000ff)

Les demandes de r•glement se feront sur prŽsentation de situations d'avancement des travaux, 

certifiant l'exŽcution des travaux correspondants et le paiement devra intervenir au plus tard dans 

les dix jours de la demande.

¥ LA  CONSTRUCTION

a) Afin  de ne pas perturber la bonne marche du chantier, le rŽservataire sÕinterdit de passer 

des marchŽs avec les entreprises chargŽes de la construction et de la rŽalisation de la maison 

(Plomberie, ElectricitŽ, Carrelage et autres)

b) Toutes transformations apr•s approbation des plans dÕexŽcution seront soumises ˆ un 

surplus de cožt, et des honoraires seront ˆ rŽgler directement ˆ lÕarchitecte. Si ces 

transformations entra”nent des retards dans la livraison de la maison, des pŽnalitŽs seront 

appliquŽes conformŽment  au cahier des charges signŽes entre lÕarchitecte et les promoteurs. 

Ces pŽnalitŽs pourront sÕŽlever ˆ 500.000 f cfa par mois de retard.
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c) Les piscines seront livrŽes dans une dimension de 10 x 5 m et dans trois formes bien 

prŽcises, Rondes, Ovales, Haricots. Si le rŽservataire dŽcide de changer la forme et la 

grandeur, les honoraires de lÕarchitecte seront de :

 - Piscine simple  300.000 F CFA HT 

 - Piscine compliquŽe 450.000 F CFA HT 

De m•me que pour la rŽalisation du pool house, les honoraires seront de :

 - Pool house simple  300.000 f CFA HT superficies 35 m2

 - Pool house compliquŽ 450.000 F CFA HT superficies 55 m2

d) Pour toutes demandes de rectification, transformation, amŽlioration, le rŽservataire devra 

obligatoirement passer par les promoteurs, en aucuns cas ils pourront sÕadresser directement 

ˆ lÕarchitecte, sous peine de non prise en compte de sa demande.

  

A. Il  est prŽcisŽ que le rŽservataire s'interdit d•s ˆ prŽsent de ne faire aucune modification de gros 

Ïuvre  sur le lot vendu. Il est entendu que le rŽservataire acceptera tous les matŽriaux proposŽs 

pour la construction de sa maison sans quÕil lui soit possible de faire venir des matŽriaux de 

France ou dÕailleurs pour le remplacement de ces derniers ˆ savoir Prises, Robinets, PoignŽes de 

portes, Carrelage et autres.

B. Les plans et documents Žtablis par les Ma”tres dÕÏuvre demeurent leur propriŽtŽ le ma”tre de 

lÕouvrage en aura la libre utilisation pour la construction, mais en aucuns cas le rŽservataire ne 

pourra les communiquer ˆ des tiers sous peine de poursuite. 

4. RƒALISA TION DE LA VENTE

La SCI VP.CS vend ˆ Monsieur ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ le terrain numŽro ÉÉÉÉ.É 

situŽ au village de Ngerring. Ces derniers feront appel ˆ la SARL SALY DƒCOUVERTES pour la 

construction et la rŽalisation de la villa type ..ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ

L'acquŽreur pourra cependant demander ˆ la sociŽtŽ de faire procŽder ˆ des modifications ou des 

travaux supplŽmentaires. Ces derniers seront toutefois effectuŽs ˆ ses frais si leur rŽalisation 

entra”ne un surcožt par rapport aux ŽlŽments ayant servi de base ˆ la dŽtermination du prix 

du lot concernŽ.
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Le rŽservant se rŽserve toutefois la possibilitŽ de refuser les modifications si elles ont une 

incidence sur l'Žconomie gŽnŽrale de l'ensemble immobilier ˆ  construire ou en cours de 

construction, ou si ces modifications rendent la villa non conforme aux autorisations 

administratives.

Il  est prŽcisŽ que le rŽservataire s'interdit d•s ˆ  prŽsent de ne faire aucune modification de gros 

Ïuvre  sur le lot vendu. Il  est entendu que le rŽservataire acceptera tous les matŽriaux 

proposŽs pour la construction de sa maison sans quÕil lui  soit possible de fair e venir des 

matŽriaux de France ou dÕailleurs pour le remplacement de ces derniers ˆ  savoir Prises, 

Robinets, PoignŽes de portes, Carrelage et autres.  

5. DƒSISTEMENT - RƒSILIA TION

A. Dans le cas o•  le dŽsistement intervenait en phase de rŽservation, apr•s les dŽlais de rŽflexion, il 

sera retenu ˆ titre de pŽnalitŽ au paiement de 10 % du montant de la rŽservation, hors terrain.

B. Dans le cas o•  le dŽsistement intervenait dans une Žtape ultŽrieure, c'est ̂  dire apr•s fondation, la 

pŽnalitŽ serait portŽe ˆ 30 % du montant total de la rŽservation et des fondations.

C. Dans le cas o• le dŽsistement intervenait apr•s l'Žtape du Hors d'eau la pŽnalitŽ sera portŽe ˆ 50 

% du total rŽservation, fondations, hors dÕeau.

Toutefois le remboursement n'interviendrait qu'  ̂la signature d'une nouvelle rŽservation du m•me 

lot et dans le mois suivant cette rŽservation.

Le rŽservataire dispose de deux semaines de rŽflexion ˆ  dater de la signature, pour annuler le 

contrat de rŽservation et devra le faire par lettre recommandŽe.

PassŽ ce dŽlai, il  s'appliquera ipso facto aux parties signataires.

6. DROIT APPLICABLE  ET JURIDICTION  COMPƒTENTE

Le prŽsent contrat de rŽservation, comme le contrat de vente sont soumis au droit sŽnŽgalais et les 

parties conviennent expressŽment de soumettre tout litige nŽ de l'interprŽtation ou de l'exŽcution 

des prŽsentes m•me en cas de pluralitŽ de dŽfenseurs ou d'appels en garantie ˆ  l'apprŽciation 

exclusive des juridictions de Thi•s.
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7. ACCEPTATION  DU RƒSERVATAIRE

Le rŽservataire dŽclare accepter la facultŽ qui lui est confŽrŽe par le rŽservant de se porter 

acquŽreur par prŽfŽrence ˆ  tout autre, des biens et droits immobiliers ci-dessus dŽfinis et dŽcrits 

aux conditions ci-dessus stipulŽes. Il dŽclare expressŽment les accepter sans aucune forme de 

rŽserve. Pour sa validitŽ dŽfinitive, ce contrat de rŽservation avec les pi•ces annexŽes devra •tre 

contresignŽ par Messieurs VAN CRAEYNEST Patrick et SPINELLI Claude.

8. REMISE DES PIéCES

Le rŽservataire reconna”t avoir re•u le plan parcellaire avec indication de la superficie, ainsi qu'une 

copie du contrat de rŽservation. Il  devra en outre joindre une photocopie de son passeport ˆ 

l'exemplaire des rŽservants.

9. ƒLECTION  DE DOMICILE

Pour l'exŽcution des prŽsentes et leurs suites, les parties font Žlection de domicile attributif, de 

juridiction en l'office de Ma”tre CissŽ DIOP Notaire ˆ  Thi•s, chargŽ du consentement conjoint des 

parties d'avoir ˆ  procŽder aux formalitŽs prŽalables ˆ la rŽdaction de l'acte authentique devant 

parfaire leur convention.

Telles sont les conventions des parties.

Fait ̂  Saly le ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.ÉÉÉÉÉÉ  en deux exemplaires.

Mention "lu et approuvŽ". Bon pour accord.

LES RƒSERVANTS
Van CRAEYNEST Patrick / SPINELLI Claude

LE RƒSERVATAIRE
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ANNEXE 1

SCI VP.CS  pour le compte de la SARL SALY DŽcouverte 

FICHE PARTICULIéRE DE RƒSERVATION
RƒSIDENCE DE NGERRING

NOMÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ...
PRƒNOMSÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.É
ADRESSEÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.É.
PAYSÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.ÉÉÉ.
DATE ET LIEU DE NAISSANCEÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.ÉÉÉÉÉ...
TƒLƒPHONE BUREAUÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉF AX BUREAUÉÉ..ÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
TƒLƒPHONE PERSONNELÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.
PROFESSIONÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
MARIƒ (E) - CƒLIBATAIRE - DIVORCƒ (E) - VEUF (VE)

DƒSIGNATION DES BIENS
LOT N¡ÉÉÉÉÉÉÉÉÉ. SUPERFICIE ÉÉÉÉÉÉÉÉÉ TYPE ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ..
PRIX DU LOT EN FRANCS FRAN‚AIS ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.
     EUROS ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.
MAJORƒ DE 840 ! Frais de raccordement ˆ l'ŽlectricitŽ (5.500 ff)
 686 ! Frais de branchement d'eau (4.500 ff)
 153 ! Association du village de Ngerring (1.000 ff)
 472 ! Nouvelle ligne Žlectrique (3.100 ff)
 1.525 ! Groupe Žlectrog•ne (10.000 ff )

ƒCHƒANCIER DE VERSEMENT % DATE   FF  EURO

Droit dÕenregistrement du terrain   FONCTION DE LA SUPERFICIE  6.000 F CFA M2                                                 

CrŽation de s.c.i                                                                     5.000 ff                762 Euros
Ë la rŽservation     15 É/É/É  ÉÉÉÉÉÉ..  ÉÉÉÉÉÉ.
Aux fondations     30 É/É/É  ÉÉÉÉÉÉ..  ÉÉÉÉÉÉ.
Au hors d'eau     35 É/É/É  ÉÉÉÉÉÉ..  ÉÉÉÉÉÉ.
Au carrelage posŽ    10 É/É/É  ÉÉÉÉÉÉ..  ÉÉÉÉÉÉ.
Au hors d'air       5 É/É/É  ÉÉÉÉÉÉ..  ÉÉÉÉÉÉ.
Ë la remise des clefs      5 É/É/É  ÉÉÉÉÉÉ..  ÉÉÉÉÉÉ.
LÕoption de la rŽservation du terrain est ˆ dŽduire du prix total de vente piscine comprise.
Frais de raccordement ˆ l'ŽlectricitŽ    840 Euros (5.500 ff)
Frais de branchement ˆ l'eau     686 Euros (4.500 ff)
Participation ˆ l'Association du village de Ngerring  153 Euros (1.000 ff)
Frais de notaire et d'enregistrement en sus au taux en vigueur au moment de la vente.
Notaire chargŽ de la rŽdaction de l'acte: Me CISSE DIOP ˆ Thi•s.
Toutes modifications au prŽsent contrat seront assujetties ˆ une annexe džment signŽe par le rŽservataire et le 
rŽservant. Celle-ci sera jointe au contrat de rŽservation. Aucune rŽclamation ne pourra survenir ˆ la remise des clefs 
pour des modifications n'ayant pas ŽtŽ mentionnŽes sur ladite annexe.

Fait en deux (2) exemplaires ˆ ÉÉÉÉÉÉÉÉ. le ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.

 LE RƒSERVANT     LE RƒSERVATAIRE
       Mention manuscrite obligatoire "lu et approuvŽ"
 Signature :     Signature :
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ANNEXE 2

SCI VAN CRAEYNEST PATRICK / SPINELLI CLAUDE 
FICHE PARTICULIéRE DE RƒSERVATION

D'UN TERRAIN SITUƒ A NGERRING

DANS LE DOMAINE NA TIONAL

LE RƒSERVATAIRE Me, Mlle, M. ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ

DEMEURANT Ë ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ. 

VILLE ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ P AYS ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.ÉÉ

DATE ET LIEU DE NAISSANCE ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ

DƒSIGNATION DES BIENS:

Un terrain (situŽ dans le lotissement de 2 H 32 A 29 CTA enregistrŽs ˆ Thi•s ˆ la Direction des

domaines sous le numŽro 215/10 le 25 mai 2001) portant le numŽro ÉÉÉÉÉÉÉ.. ayant une

 superficie de ÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.au prix de 6.000 f cfa le m2. 

Une pŽnalitŽ de 30 % sera retenue si lÔannulation intervient apr•s le dŽlais de 1 mois de rŽflexion.

   

Fait en deux (2) exemplaires ˆ ÉÉÉÉÉÉÉÉ. le ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ.

 SCI VPCS             LE RƒSERVATAIRE

 VAN CRAEYNEST Patrick SPINELLI Claude  mention obligatoire "lu et approuvŽ"

 Signature :   Signature :   Signature :


